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VE VIEC THOAI VON c8 PHAN CUA CONG TY TNHH MTV4 PF EI‘:rAl

CONG T C6 PHAN AN PHU THONG QUA BAU GIA
(Theo Quyét dinh s 51/22314/QD-TTg ngay 15/09/2014 cda Thd tudng chinh phi quy dinh
vé mot sd ndi dung vé thoai van, ban ¢d phan va dang ky giao dich, niém yét trén thi

trudng chirng khoan clia doanh nghiép nha nudc)

Ban cdng bd thdng tin nay va tai lidu b8 sung sé dugc cung cip tai:

1. CONG TY TNHH MOT THANH VIEN AN PHU |
Dia chi: S6 606 Tran Hung Dao, Phudng 2, Quan 5, TP.HCM
Dién theai; (84.6) 3923 6393 Fax: (84.8) 3923 5782

2. CONG TY €O FHAN CHUNG KHOAN RONG VIET
Dija chi: Tang 1-2-3-4, Toa nha Viet Dragon 141 Nguyé&n Du, Quan 1, TP.HCM
Dién thoai; (84.8) 6299 2006 Fax: (84.8) 6291 7986  Website: www.vdsc.com.vn

' PHU TRACH CONG BO THONG TIN:
Ho tén: Ong Pham Van Chién Chtrc vu: Chu tich kiém T8ng giam dac

Dia chi: S6 606 Tram Hung Dao, Phudng 2, Quéan 5, TP.H6 Chi Minh
Tel: (84.8) 3923 6393 Fax: (84.8) 3923 5782



CONG TY TNHH MOT THANH VIEN AN PHU
Dia chi: S8 606 Tran Hung Pao, Phudng 2, Q.5, TP.H6 Chi Minh

Tel: (84.8) 3923 6393 Fax: (84.8) 3923 5782
Email: anphu@yahoo.com.vn

Cong ty TNHH M6t thanh vién An Phu thuc hién thodi von theo Quyét dinh s8
51/2014/QD-TTg;

Quyét dinh s8 4624 - QD/VPTW ngay 22/04/2015 clia Chanh Van Phong Trung Uong
Déang vé viéc phé duyét gia khdi diém d& chao ban c6 phan ciia Céng ty TNHH MTV An
Pha tai Cong ty ¢ phan An Ph.

Digu kién thodi v8n: Theo Digu 2 Quyét dinh s6 51/2014/QD-TTg;

Hinh thic thodai v8n: Theo Khoan 1 Bigu 8 Quyét dinh s 51/2014/QD-TTg.

Tén cb phidu: 8 phigu Cong ty ¢8 phan An Phil

*» Loai ¢3 phiéu: C8 phigu phd théng

= Ménh gia: 10.000 ddng/cd phidu

*  T8ng sb lvgng <6 phigu du kién ban: 9.157.247 c¢6 phiéu

= Tdng gia tri thoai vén (theo ménh gia): 91.572.470.000 dong.

*  Gia khdi diém: 10.524 dong/cG phiéu

T8 CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET

Tang 1-2-3-4, Toéa nha Viet Dragon141 Nguyén Du, Quan 1, TP.HCM

Tel: (84.8) 6299 2006 Fax: (84.8) 6291 7986 Website: www.vdsc.com.vn

TS CHUC KIEM TOAN

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM (AASCS)
29 V& Thi Sau, Phudng Pa Kao, Quan 1, TP.HCM

Tel: (84.8) 3820 5944  Fax: (84.8) 3820 5942 Email: info@aascs.com.vn

PHU TRACH CONG B& THONG TIN:
Ho tén: Ong Pham V&n Chién Chirc vu: Chu tich kiém Téng giam déc

Dia chi: S4& 606 Tran Hung Dao, Phudng 2, Quan 5, TP.HB Chi Minh
Tel: (84.8) 3923 639 Fax: (84.8) 3923 5782
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN AN PHU

NHONG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH B6I V&I NOI DUNG BAN CONG BO
THONG TIN

T8 chirc thuc hién thoai von:
CONG TY TNHH MOT THANH VIEN AN PHU
Ong Pham V&n Chién - Chirc vu: T8ng giam déc

Ching téi dam béo rang cac thong tin va sd liéu trong Ban cong bd thong tin nay la
chinh xac, trung thuc va cam k&t chiu trach nhiém v& tinh trung thuc, chinh xac cua
nhitng thong tin va s& liéu nay.

T8 chirc tu vén:

CONG TY ¢O PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET

Ong: Nguyén Higu - Chtrc vy: Téng giam déc

Ban céng bd théng tin nay la mdt phan ciia HG6 sg dang ky thoai vén nha nudc
thong qua ban dau gia c¢6 phan do Cong ty C6 phan Ching khoan Rong Viét tham
gia lap trén co sd hgp dong tu van vdi Cobng ty TNHH M6t thanh vién An Phu.
Chang téi dam bao rang viéc phéan tich, danh gia va lva chon ngdn tir trén Ban
¢ong bd thdng tin nay da dugc thue hién mét cach hgp |y va can trong dua trén cg
sd cac théng tin va sé liéu do Cong ty TNHH M4t thanh vién An Phi cung cép.
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN AN PHU

CAC KHAI NIEM
TU NGU, KHAI NIEM

Ban cong bd thong tin

Vén didu &

Céng ty, T8 chic thuc
hién thoai vn

Céng ty, An Phu

T& churc tu vén, Rong Viét
UBCKNN

PHECD

HBQT

BKS

BTGD

CTCP

PKKD

TNHH

MTV

DIEN GIAI

Ban céng bg thdéng tin cia Coéng ty vé tinh hinh tai
chinh, hoat déng kinh doanh nham cung cdp cho cac
nha dau tw danh gia va dua ra cac quyét dinh dau tu.
Vén digu 1& dugc chia thanh nhigu phan bang nhau.
Chitng khoan xac nhén quyén va lgi ich hgp phap cla
ngudi sd hitu dGi véi mot phan von ¢8 phan.

T8 chirc hodc ca nhan sd hitu ¢ phan da phat hanh
cla Céng ty.

Khodn I9i nhuan rong dugc tra cho méi ¢8 phan bang tién
mat hodc béng tai san khac tir ngudn Igi nhudn con lai cba
Cdng ty sau khi thuc hién cac nghfa vu vé tai chinh

S8 van do tat ca cd déng dong gop va duge ghi vao

Diéu |& cla Cong ty.
Cong ty TNHH MTV An Phu

Céng ty c& phan An Phu

Céng ty Cé phan Chitng khoan Rdng Viét
Uy ban Chiing khoan Nha nudc

Dai hdi dong c6 ddng

Hoi ddng quan tri

Ban Kiém soat

Ban Téng Giam ddc

Cong ty ¢ phan

Bang ky kinh doanh

Trach nhiém hitu han

Mot thanh vién
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN AN PHU

. GIOI THIEU VE T6 CHUC THUC HIEN THOAI VON
1.  Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1. Théng tin chung

Tén Cong ty: CONG TY TNHH MOT THANH VIEN AN PHU

Tén tiéng Anh: AN PHU COMPANY LIMITED

Tén viét tat: AN PHU

Logo:

Tru sd chinh; 606 Tran Hung Pao, Phudng 2, Quan 5, TP.HCM

S& dién thoai: {84-8) 3924 6257

S6 fax: (84-8) 3923 5782

Vén digu |é: 629.260.717.923 dbng

Gidy Chung nhan BKKD  Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s&6 0300509849

s8: do S8 K& hoach va Bau tuw TP.HCM cap dang ky Ian dau
ngay 11/03/2004 va dang ky thay d&i lan thi 09 ngay
24/12/2014.

Nganh nghé san xuat kinh doanh chd yéu:

+  Kinh doanh BDS, quyén s dung dat thudc chi sd hitu, chl st dung hodc di thué;

+ Hoat déng clha céac cau lac bd thé thao;

+  Cho thué thiét bi thé thao, vui choi gidi tri;

+ Nha hang va céac dich vu an uéng phuc vu luu déng;

+  Ban & khac trong céc clra hang kinh doanh téng hop;

+  Van tai hanh khach dudng bd, dudng thay...
1.2. Qué trinh hinh thanh v& phét trién cla t§ chic thuc hién thodi vén
Thue hién Chi thj 12-CT/TW ngay 31/07/1987 cOa Ban Bi thu Trung wong Bang khoa Vi vé
tang cudng cdng tac tai chinh Bang trong tinh hinh mdi, ngay 02/01/1989 Ban Tai Chinh
Quan tri Trung wong da ra Quyét dinh s8 12-TCQT vé viéc thanh lap Céng ty Dich vu San
xudt An Phi dé t6 chirc kinh doanh tao ngudn thu b8 sung cho ngan séch cla Bang. Dau
thang 4 nam 1989 Cong ty Dich vu San xuat An Phi chinh thirc di vao hoat déng vdi linh vuc
kinh doanh cht yé&u la Kinh deanh thuong mai; Kinh doanh du lich, dich vu du lich va cho
thué nha g, biét thu, van phong lam viéc, kho bai...
Sau mét thdi gian hoat dong, hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty da dat dugc mét s8 thanh
twu va c6 nhitng budc phat trién manh mé theo dung dinh hudng clia Bang va Nha nuéc da
dé ra. Nham thue hién chd treong déi mai hé thdng quan ly kinh t& va sap x€p lai cac doanh
nghiép nha nudc ciing nhu tac digu kién d€ Cong ty cé nhitng budc phat trién nhanh hon,
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN AN PHU

ngay 14/08/1995 thira Uy quyén cta Thi tudng Chinh pha, Cha tich UBND TP.HB Chi Minh
da ky Quyét dinh s& 09 - QB/UB thanh lap Téng Cong ty An Phu trén co sd t8 chlc va ké
thira lai quyén Igi, nghia vy tr Céng ty Dich vu San xuat An Phu.
Thuc hién chl trwong clia Chinh phi vé viée chuyén d8i md hinh t§ chitc hoat déng cac
DNNN, doanh nghiép cla céc t6 chic chinh tri x& hdi thanh Céng ty Trach nhiém hitu han
mot thanh vién, ngay 01/12/2003 Trudng Ban Tai chinh - Quén tri Trung wong d& ban hanh
Quyét dinh s8 952-QB/TCQT nham chuyén d&i Téng Cdng ty An Phd thanh Céng ty Trach
nhiém htu han mét thanh vién An Phi, hoat dong chd yéu trong linh vuc kinh doanh, cho
thué biét thw, nha &, van phong lam viéc, clta hang, kho bai...
2.  MGi quan hé véi t§ chirc c6 c8 phigu duge thoéi von:
Cong ty TNHH Mot thanh vién An Phu la c¢d dong nha nude clia Cong ty ¢ phan An Phu, s&
hitu 9.157.247 ¢8 phan, tuong duong voi 7,52% tdng s lugng ¢d phan dang luu hanh tai
CTCP An Phu tinh d&n thai diém 31/03/2015.
3. Ty lé sd hitu cd phidu thoai vBn/téng sé Iwgng cd phi&u dang lwu hanh:
- 86 luong ¢8 phidu CTCP An Phu ma Céng ty TNHH MTV An Phu dang ndm gi® tai
thdi diém 15/03/2015: 8.157.247 c6 phan (tinh theo ménh gia 10.000 dong/co phan).
- 868 lugng cd phi€u CTCP An Phi ma Céng ty TNHH MTV An Phu du kién chao ban:
9.157.247 c0 phan.
- 88 lugng ¢8 phiéu Coéng ty ¢d phan An Phu dang lwu hanh tai 31/03/2015:
121.730.209 c8 phan tuong dudng vén didu 18 hign tai la 1.271.302.090.000 dong;
Céng ty khéng co cb phiéu quy.
- Ty lé cb phi€u chao ban/tdng sd Ivogng ¢ phiéu dang luu hanh: 7,52%.
4, Ty lé c8 phiéu thoai v8n/c8 phi€u dang s& hitu

- Ty & c8 phi€u thoai vén/cS phidu dang sd hitu tai thai diém 31/03/2015: 100%
IV. TINH HINH VA BAC DIEM CUA CONG TY ¢O ¢8O PHIEU BUQC THOAI VON
1. Té6m tat qua trinh hinh thanh va phat tridn
1.1. Théng tin chung

Tén Cong ty: CONG TY ¢S PHAN AN PHU

Tén Tiéng Anh: AN PHU CORPORATION

Tru sd chinh; P.701, Lau 7. An Phu Plaza, 117-119 Ly Chinh Thang, Phudng 7,
Quan 3, TP.HCM

S§ dién thoai: (84.8) 3526 5835

S6 fax: (84.8) 3526 5834

Van digu 18: 1.271.302.090.000 ddng
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN AN PHU

Giday Ching nhan  Gidy chiing nhan BKKD s8 0303481045 do S& K& hoach va Pau
DKKD s8: tw TP.HCM cap dang ky [an dau ngay 20/08/2004, dang ky thay
d6i 1an tha 16 ngay 01/07/2014.
Nganh nghé san xuat kinh doanh chi yéu:
+  Kinh doanh Bat déng san, quyén sl dung dat thudc ch sd hiu, chl s dung
hoac di thué;
+ Xay dung nha céc loai;
+ Xay dung cdng trinh, k¥ thuat dan dung khac;
+ Dich vu lwu trd ngan ngay;
1.2. Qua trinh hinh thanh va phét trién
Céng ty ¢8 phan An Phi dugc thanh 12p vao ngay 20/08/2004 theo Gidy chitng nhan dang
ky kinh doanh s& 0203481045 do S& K& hoach va Dau tu TP.HCM cép vdi cac ¢6 ddng sang
lap la céac td chirc c6 tiém Iuc tai chinh, day dan kinh nghiém trong linh vuc kinh doanh Bét
doéng san nhu Cong ty TNHH MTV An Phu, CTCP Téan Hiép, CTCP Hiép Phtc...va mot sd
ca nhan khac cé uy tin trong finh vue dau tw tai chinh va kinh doanh Bat ddng san tai Viét
Nam. Vi m{c vdn digu 1& hoat déng hién tai 14 1.271,30 ty déng, Cong ty hoat ddng chu yéu
trong linh virc kinh doanh Bat ddng sén va kinh doanh thuwong mai.
Trai qua 10 ndm hinh thanh va phét trién, tinh d&n thdi diém hién tai CTCP An Pha tu hao la
mot trong nhirng Cdng ty kinh doanh BAt ddng san kha lan, la ddi tac uy tin va am hiéu thi
truong trong nganh kinh doanh Bat dong san cua Viét Nam.
1.3. Cd cdu cb déng: Danh sé&ch c8 déng nam gilt tor 5% trd 1&n v&n ¢ phan cta Cong ty
Tai thi di8m 31/03/2015, s6 lwong c8 déng va Danh sach ¢ déng nam gitt tr 5% vén o8
phan ctia CTCP An Phi nhu sau:
- S8 luwgng cf dong CTCP An Phu tal thoi diém 31/03/2015: 576 c8 dong.
- Danh sach ¢6 ddng nam gilt tir 5% trd 1én vén c¢6 phan cia CTCP An Phu:

SLCP Tylé

Stt Tén I8 chirc Dia chi
(c8 phan) (%)

R _ S6 606 Tran Hung Dao, P.2,
1 | Cdng ty cb phan Tan Hiép 17.718.870 | 14,56
Q.5, Tp.HCM

S& 11, dudng 33, khu phd 2,
2 | Cong ty ¢b phan Hiép Phuc | phudng Binh An, quan 2, | 17.575.100 i 14,44
TP.HCM

S8 606 Tran Hung DPao, P.2,
3 | Congty TNHH MTV An Pht 9.157.247 7,52
Q.5, Tp.HCM
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN AN PHU

24/2 Lé Van Linh, Phudng 12,
4 | Ong Lam Minh Tri N 9.682.726 | 7,95
Quan 4, TP.Hd Chi Minh

= - 97/6 Tran Nao, khu phd 4,
P.Binh An, Q 2, TP.HCM

445/26B No Trang Long, i
6 | Ba Ngd Thi Xuan Thay phudng 13, quan Binh Thanh, | 10.000.000 | 8,21
TP H® Chi Minh

445/26B No Trang Long,
7 | Ba Van Thj Hong Hoa phuong 13, qudn Binh Thanh, ; 10.000.000{ 8,21
TP H& Chi Minh

A2-13-6 Chung cu Lé Thanh,

8 | Ong Nguyén Tan Léc dusng s6 2, KP3, P.An, 10.000.000! 8,21 >
Lac,Q.Binh Tan, TP HCM \
- Cocdu cd déng CTCP An Phu: N
S8 lugng c8 phigu s& hitu 5
Stt C8 ddng Ty 18 (%) )
(c8 phan)

1 C3& abng trong nudc 121.730.209 100%
- Phap nhan 44.451.217 36,51% N
2
- Canhan 77.278.992 63,48% \
2 C8 déng nudc ngoai 0 0% ]
T6ng cong 121.730.209 0 Y

Ngudn: CTCP An Phu
2. Cocdu bd may t8 chifc clia Céng ty c8 phin An Phu
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN AN PHU

B& may quan ly cha Céng ty nhanh nhay trong t& chire, chat ché trong quan ly, giam sat,
cac bé phan cé sv phdi hgp nhjp nhang cing nhau xay dung doanh nghiép phat trién
virng manh.

2.1. Pai HGi ddng c8 dbng

Dai hai ddng c6 déng gdm tat cd cac ¢ ddng cé quyén bidu quyét, 1a ¢o quan ¢c6 thdm
quyén cao nhat clia Céng ty, quyét dinh nhirng védn dé dugc Luat phap va digu |& Cong ty
quy dinh, Cac c6 dbng sé thdng qua céc Bao cao tai chinh hang nam cta Céng ty va
Ngan sach tai chinh cho nam tiép theo. Pai hdi ¢d déng thudng nién dudc t8 chirc mai
nam 01 lan.

2.2. Hi ddng quan tri

H&i déng quan tri do Dai hdi dong c& déng béu ra, 1a ¢d quan quan ly Céng ty, cb toan quyén
nhan danh Céng ty dé quyé&t dinh moi van dé lién quan dén quyén Igi ciia Céng ty, trir nhirng
van dé thuéc thdm quyén cta Pai hdi déng cb déng. Hi ddng quan tri ¢cé trach nhiém giam
sat Téng Giam d&c digu hanh va nhitng ngudi quan Iy khac. Hién tai Hoi ddéng quan tri Céng
ty c6 05 thanh vién. Nhiém ky ctia H6i déng quan tri 1a 05 nam.
'2.3. Ban kiém soat

Ban Kiém soat la cd quan truc thudc Dai hdi dong c& dong, do Dai hdi dong ¢ déng bau ra.
Nhiém ky clia Ban ki€ém soét 1a 05 nam. Ban kiém soat ¢6 nhiém vu kiém tra tinh hop ly, hop
phap trong dieu harh heat déng kinh doanh, bao cac tai chinh ctia Céng ty.

Ban Kiém soat hoat dong doc lap vai HOi ddng Quan tri va Ban Téng Giam d&c. Ban Kiém
soat chiu trach nhigm trude Dai héi déng ¢8 ddng va phap luat vé nhirng cong viéc thuc
hién cta Ban.

2.4, Ban Téng Giam d6c

Téng Giam déc Céng ty do Héi dbng quan tri b8 nhiém, ¢6é nhiém vu té chitc didu hanh va
quan ly moi hoat dong san xudt kinh doanh hang ngay cta Céng ty theo nhitng chién Iugc,
k& hoach da dugc Hoi ddng quan tri va Pai hdi déng ¢d déng théng qua.

Phé Téng giam d&c chiu trach nhiém digu hanh truc ti€p va trién khai cac chién lude theo
chirc nang quan ly, hé tro dac luve cho Téng Giam déc ddng thdi chiu trach nhiém trudc
Téng Gidm d&c vé viéc thuc hién cac quyén va nghia vu dugc giac mot cach trung thue, vi
lgi ich cia Céng ty va cé déng.

2.5. Cac Phong ban nghiép wu lién quan

Chiu trach nhiém digu hanh truc tiép va trién khai cac chién ludc theo chiic nang quan ly, hé
tro d&c luc cho Ban Téng Giam déc ddng thdi chiu trach nhiém trudc Ban Téng Giam déc vé
viée thuc hién cac quyén va nghia vu dude giao mt cach trung thue, vi Igi ich cla Céng ty

va cd déng.

BAN CONG BO THONG TIN
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN AN PHU

3. Béo céo k8t qua hoat ddng san xust kinh doanh nam 2013 va 2014

3.1. Hoat dong kinh doanh nam 2013 va 2014

3.1.1. San phdm, dich vu clia CTCP An Phu

Hién nay, Cong ty hoat ddng chl y&u trong cac finh vuc (1) Kinh doanh thuwong mai, (2)
Cung cép dich vu qudn ly va phat trién Dy an va (3) Kinh doanh Bat déng san. Trong do,
hoat ddéng Kinh doanh thuong mai dang 1& hoat déng dem lai ngudn doanh thu va Igi nhuan
chinh, trong khi céc hoat dong con lai cing déng gop ngudn doanh thu 6n dinh vao téng
doanh thu ctia Céng ty.

a. Hoat ddng Kinh doanh thuvong mai:

Coéng ty duge thanh I1&p tir ndm 2004 vdi dinh huwdng phat trién kinh doanh trong linh

vuc kinh doanh Bat dong san va kinh doanh thugng mai. V3&i muc tiéu ddy manh phat

tri€én cac nganh nghé kinh doanh vn ia th& manh va cé tiém nang phat trién cla Coéng

ty, bat dau tir thdi diém thanh 1ap cho dén nay hoat déng cla CTCP An Phu tap trung

chl yéu trong linh vyc kinh doanh thwong mai, trong dé hoat déng cung (ng véat tu

nganh xay dung (gd, gach, bé tdng xi méng...) cho cac du an B&t déng san trén dia

ban ¢ nuwdc dang la hoat déng tao ra doanh thu chl y&u hang nadm cho Céng ty.

b.  Dich vu quan ly va phat trién cac Du an Bat ddng san

Nham da dang hda ngudn thu d& gia tang lgi nhuan hang nam clng nhu khai thac t8i da

nhitng Igi th& vén cd vé kinh nghiém diéu hanh quan ly, khai thac du an, bén canh hoat déng

kinh doanh thugng mai trong nhitng nam gan day Céng ty da tién hanh lién két voi mét sé

chi dau tu ¢ quy dét va tiem luc tai chinh dé thuc hién viéc quan Iy, phat trién va khai thac

cac Dur an dang trién khai cho céc don vi nay.

Trong nam 2014, Coéng ty da tiép nhan va tién hanh thuc hién quan Iy, khai thac mét sé Du

an nhur sau:

DU AN ELEGANT RESIDENES

Théng s8 cd ban cla Du an nhu sau:

= Vi tri: S& 6/4-6/6-8 Hung Long va 189/8
Dao Duy T, Phudng 6, Quan 10, TPHCM.

« Dién tich dat: 1.813,63 m2

= Téng dién tich san bao gém tang ham:
12.580 m2

= S8 tang: 15 tang

* Chtrc nang: Cao &c can hd.

*» Cha dau tu: Codng ty C6 phan An Ddng.
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SAVICO LY TU TRONG

Thoéng s6 ¢o ban clia Dy an nhu sau:

« Vi tric 277 - 279 dudng Ly Tu Trong,
Phudng Bén Thanh, Quan 1, Tp. HCM.

= Quy mg; \
- Téng dién tich khu dat : 450 m2
- Tdng dién tich san : 3.047,88 m2 !
- Téng s tang cao: 10 tang :

= Chirc Nang: Van phong cho thué.

» Chu dau tu: CTCP Dich vu Tdng hop Sai Gon

Duv an khu céng nghiép Viét Phat nam doc theo

Qudc 15 N2, thudéc xa Tan Lap, huyén Thu

Thira, tinh Long An véi cac théng sd cd ban

nhu sau:

*» Toéng dién tich Khu céng nghiép la: 1.213,7
ha (12.137.000 m2).

*» Chi dau tu: Coéng ty C8 phan Bau tu Tan
Thanh - Long An.

=  Chilc nang: Khu Céng nghiép

i
4
\

Khu cdéng nghiép Nam Thuén toa lac tai xa Buc
Hoa Boéng, huyén Blc Hoda, tinh Long An, ;
thuéc Khu céng nghiép BlUc Hoda 1, cach
duong tinh 16 825 khoang 4km va cach thi tran !
Duc Hoa 6km vé phia Tay Nam vdi cac thong ;
sd nhu sau:
» Dién tich quy hoach Khu cdng nghiép:

303,3147 ha (3,033,147 m32).
= Dién tich quy hoach KCN va ham khai thac

dat: 341,4236 ha.
= Ranh quy hoach m& réng: 347,0103 ha.
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c. Hoat déng Kinh doanh B4t déng séan:

Sau hon 10 nam hoat déng, CTCP An Ph( luén kién tri theo dinh hudng chién luvge da dugc
Dai hdi ddng cd déng sang 1ap dé ra, xac dinh hoat dong dau tu va kinh doanh bat déng san
t4 hoat ddng kinh doanh chi luc cla Céng ty. Hién nay, hai nhém san phdm bat déng san
chién lugc ctia CTCP An Phu 1a cac du an can ho phan khac trung binh va cac duv an Khu
d6 thi & khu vue ven dé Tp.HCM va cac du an Khu dd thi, nha biét thy Iién k& & cac tinh
thanh khac. B&i vdi can hd, An Phl hudng tdi xay dung cac san pham bat dong san c¢o chat
lugng va dé thdm my cao, phli hgp vdi tdi tién clia nhitng ngudi céd thu nhap trung binh kha.
Riéng d&i vdi phan khac du an khu dé thi, biét thu lién k& An Phu tap trung phat trién & Mi
Né, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan. Day |a nhitng thi trudng giau tiém nang nhd téc
dé phat trién ha tang cao va nhu ¢au 16n déi vdi cac khu dan cu dude quy hoach déng bd.

Cac du an Céng ty dang thuc hién vdi tw cach la chd dau tw ho&e hdp tac dau tu bao gdm:

KHU CAN HO AN PHU (GIAI BPOAN 2)

Toa lac tai 961 Hau Giang, phudng 11, quan
6, Tp.HCM. Sau khi trién khai giai doan 1,
dién tich dat con lai d giai doan 2 la 4.202
m2. Vén dau tu khoang 360 ty déng, Du an
duoc thuc hién vdi quy md 25 tang, gém 2

Y o

tang thwong mai va 23 tang can ho (268

can); téng dién tich san: 37.012 m? véi tién

dd thi céng dén thgi di€m hién nay:

* Ph&n moéng coc cdng trinh da dudc hoan
thanh vao thang 11/2012

= B&t dau xay dung hadm va phan than: 08/2013

=  Du kién hoan thanh: nam 2015

~
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Du an toa lac tai Nguy&n Trong Quy&n, quan
Tan Phd, thanh phd H& Chi Minh vdéi dién
tich 3.200 m2, gobm 22 can nha lién k& sé

hoan tat xay dung trong nadm 2015.
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DU AN REGENCY PARK

Toa lac tai Lién tinh 16 25B phuong An Phu,
Quan 2, thanh phd Hd Chi Minh véi dién tich
15.541,3 m?, Dy an Regency Park dudc thuc
hién v&i quy mé 1a 4 khdi nha 25 tang, voi day
du tién ich nhw; hé boi, cau lac b, san tennis,
phong tap thé duc. ..

Pay la du an dudc dau tu theo hinh thirc lién
doanh gilta CTCP Dau tv xay dung Pha My An
(mét Céng ty lién két clia Céng ty ¢ phan An
Phu) véi Cong ty Allgreen, Singapore va da
dugc c8p gidy phép dau tu vao thang 11 nam
2007 véi tdng mirc dau tuw 14 106 triéu USD. Du
an da dugc thi cong phan maéng va du kién tiép
tuc trién khai vao thai diém thich hgp.

CTCP An Phua dang chiu trach nhiém quan ly
va khai thac 43 can biét thy (gom 19 can
thudéc quyén sd hitu ciia CTCP An Phu va 22
can dudc Uy quyén quan ly va khai thac) tai
khu vuc san golf Sea Links clia chll dau tu 1a
CTCP Rang béng.

Du an toa lac tai Mi Né, thanh phé Phan
Thiét, tinh Binh Thuan. Hién nay, Céng ty da

dau tu modt s6 can dé khai thac cho thué

ngan ngay.

3.1.2.Ca cdu Doanh thu c&c mang hoat déng kinh doanh qua céc ndm gan nhat
a. Cda c8u Doanh thu thuéin cAc mang hoat dong
Bon vi tinh: nghin déng

31/12/2013 31/12/2014
Khoan muc x T %(+/-)
S6 du Ty trong S6 dv Ty trong
Kinh doanh thugng mai 144.961.544 92.27% 127.869.906 | 86,60% ; (11,79%)
Dich vu phat trién Du an 6.748.523 4.30% 18.220.818 | 12,49% | 170,13%
Kinh doanh dia &c 5.391.144 3.43% (128.648) | (0,09% ! (102,4%)
T8ng cong 157.101.211 100% 145.971.076 100% | (7,08)%

Ngudn: BCTC kiém todn ném 2014 cia CTCP AN PHU
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b. Co c8u Lgi nhun gdp cdc mang hoat dong
Bon vi tinh: nghin dong

31/12/2013 31/12/2014
Khodn myc %(+/-)
S6 du Ty trong S6 du Ty trong
Kinh doanh thuwong mai 2.322.183 27.34% 5.060.970 29,19% | 117,94%

Phat trién va quan Iy Du an 6.706.826 78.96% | 12.404.869 @ 71,55% 84,96%

Kinh doanh dia 6c (535.096) | (6.30%) | (128.648) | (0,74%) | (75,96%)

T8ng cdng 8.493.913 100% | 17.337.191 100% | 104.11%

Ngubn: BCTC kiém toan ném 2014 cda CTCP AN PHU
Nhin chung, giai doan 2013 — 2014 vira qua !a nhitng nam khé khan agi véi kinh té trong
nudc ndi chung va hoat dong kinh doanh ctia AN PHU néi riéng. Tang trudng kinh té trong
nudc d mdc thap va chua 8n dinh. B&n canh @6, do chinh sach that chat tin dung dan dén Iai
sudt va gia ca nguyén vat lieu dau vao déu bién dong tang da anh hudng truc tiép dén hoat
dbng kinh doanh cta Cdéng ty.Tuy nhién, vdi su tap trung chi dao va hd trg tir phia Ban |anh
dao Céng ty cling nhu nd lwc clia ddi ngli can bo lao dong, AN PHU van duy tri dudc nhitng
két qua kinh doanh kha &n dinh trong suét qua trinh hoat ddéng clia minh.
N&m 2013, k&t qua kinh doanh clia AN PHU gidm nhe so vdi cung ky n&m ngoai vdi doanh
thu thuan dat 157,10 ty dong, gidm nhe 5,49% so vdi nam 2012. K&t qua nay bi anh hudng
do su giam sut doanh thu tir hoat dong kinh doanh thudng mai vdi mic gidm 12,16% so vdi
nam 2012 chu yéu I1a do Cong ty chl ddng thu hep thi phan kinh doanh thudng mai dé€ han
ch& rui ro tur viéc cdp tin dung cho cac déi tac kinh doanh dé& tap trung ngudn luc trién khai
hoat ddng quan ly va phat trién cac Du an bat déng san cho cac Chl dau tw khac. Nam
2013, hoat ddng nay rat hiéu qua va da dem lai khoan doanh thu cho Cong ty 1a 6,74 ty
déng, tang 1.897,51% so vdi nam 2012 chli y&u 1a doanh thu tir viéc quan Iy va phat trién du
an Kim Long Trudng My...Ngoai ra, viéc ghi nhan doanh thu ti¥ hoat déng cho thué can hd
trong Du an An Phu Plaza va biét thu Seal Links da giup deanh thu tir hoat ddng kinh doanh
dia &6c dat 5,39 ty dong, tdng 78,08% so vdi cung ky ndm ngoai. -
Budc sang nam 2014, két qua kinh doanh cla Céng ty ti€p tuc sut gidm vdi doanh thu thuan
dat 145,97 ty déng, gidm 7,08% so vdi ndm 2013 phan 1dn do su sut giam tlr hoat déng kinh
doanh thuong mai do Cdng ty tiép tuc thu hep thj phan thi truong dé bao toan vdn. Mang dich
vu quan ly va phat trién du én ti€p tuc ghi nhan doanh thu dang ké, dat mirc 18,22 ty ddng,
tang 170,13% so vd&i ndm 2013 vdi chll yéu tir hoat déng phat trién du an Khu ¢dng nghiép
Viét Phat cia CTCP Dau tu Tan Thanh — Long An. Riéng mang hoat déng kinh doanh bét
dong san trong nam 2014, doanh thu van dén tir hoat déng cho thué cac biét thy san golf Sea
Links @ Phan Thiét, Binh Thuan. Riéng dv an Khu can hé An Phu da ban dugc 90/268 can hd
vdi tong gia tri hop dbéng khoang 137,17 ty déng nhung chua ghi nhan doanh thu trong nam.
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3.1.3.Chi phi san xuét kinh doanh
Co cau cac khoan muc chi phi chli y8u cia Cong ty cac nam gan day dugc thé hién nhu sau:
Bon vi tinh: nghin déng

Nam 2013 Nam 2014
Stt | Yéu td chi phi %(+/-)
Gia tri %DTT Gia tri %DTT

01 | Giavén hang ban 148.607.299 | 94,59% 128.633.885 | 87,03% | {13,44%)

02 | Chi phi ban hang 451197 | 099 912378 | 0,62% | 102,21%
03 | Chi phi QLDN 7.033.533 | 4489 4178644 | 2,83% | (40,59%)
04 | Chi phi tai chinh 8.623.291  549% 14.087.077 | 9,53% | 63,36%

Téng cong 164.715.320 | 104,85% | 147.811.984 = 101,26% | (10,26%)

Ngudn: BCTC kiém todn ndm 2014 cia CTCP AN PHU

Do dac thu cla nganh kinh doanh thuwdng mai va kinh doanh Bat ddng san nén chi phi
gia von hang ban, chu yé&u la chi phi nguyén vat lidu va nhan céng ludn chiém ty trong
cao trong téng chi phi hoat ddng ctia Céng ty, chiém khoang trén 87% doanh thu thuan

trong cac nam vira qua.

Nam 2013, chi phi vé& gia vén hang ban cia Cong ty chiém kha cao véi mirc 94,59% so vdi
Doanh thu thuan, tuong Ung 148,60 ty dong. Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh
nghiép chiém ty trong kha thap, dat 1an lugt 0,45 ty dong va 7,03 ty ddng, chiém tuong Uing
0,29% va 4,,48% doanh thu thuan. Chi phi hoat ddng tai chinh chu yé&u 1a chi phi 1ai vay vdi
gia tri 8,62 ty dong, chiém 5,49% so vdi doanh thu thuan. Téng chi phi hoat déng clia Coéng
ty dat mirc 164,71 ty déng, chiém ty trong 104,85% so v&i doanh thu thuan.

Budc sang nam 2014, do thi phan kinh doanh clia Cong ty trén thi tridng bi thu hep trong
khi cdng tac ban hang ngay cang trd nén khé khan nén mac du chi phi Gia vén cltia Céng
ty sut gidam chi dat 128,63 ty déng, giam 13,44% so vdi cung ky ndm ngoai nhung chi phi
ban hang lai tdng cao, dat 0,81 ty dong tang 102,21% so vdi nam 2013. Ngoai ra, chi phi
tai chinh cling co si gia tang dang ké chd yéu la do Céng ty gia tang viéc s dung don
bdy tai chinh d&€ hé trg cho cac hoat déng kinh doanh clia minh. Mac du téng chi phi hoat
dong nam 2014 da co su sut giam, dat mic 147,81 ty dong gidm 10,26% so vGi nam
2013, tuy nhién vdi td¢ dé sut giam téng chi phi hoat dong thdp hon mirc sut giam trong
doanh thu thuan da khién cho téng chi phi trong nam 2014 van chiém ty trong 101,26%
doanh thu thuén clia Cong ty.
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3.2. K&t qua hoat ddng kinh doanh ndm 2013 va 2014 clia AN PHU

Tém tat chi tidu v hoat ddng san xust kinh doanh ctia Céng ty ndm 2013 va 2014

Don vi tink: nghin déng

Chi tiéu N&m 2013 Nam 2014 % (+/-)
TSng gia tri tai san 1.644.663.397 | 1.771.073.607 7,69%
Doanh thu thuan 157.101.213 145.971.076 (7,08%)
Lai nhuén tr hoat ¢iéng tai chinh (231.409) 1.303.427 | 663,26%
Loi nhuan thuan tiy hoat ddng kinh doanh 2.312.610 12.014.757 . 419,53%
Loi nhuan khac (749.779) 336.559 |  144,89%
Lgi nhuan trwdc thué 1.562.830 12.351.317 |  690,32%
Lgi nhuan sau thué 804.006 11.400.570 | 1317,97%
Ty 1& chi tra cG tlrc 0% - 0%

Ngudn: BCTC kiém todn ndm 2014 cta CTCP AN PHU

Nén kinh t€ van trong giai doan khé khan, nhidu thach thirc da phan nao tac dong dén két
qua kinh doanh ctia Cong ty trong ndm 2013. K&t thic ndm 2013, doanh thu thuan clia Céng
ty dat 157,10 ty déng, giam nhe 5,49% so vdi cing ky nam ngoai nguy&n nhan la do Céng ty
tiép tuc ch ddng cat gidam tin dung cap cho cac ddi tac trong hoat dong kinh doanh thuong
mai d&€ bao toan ngudn v8n da lam cho doanh thu tir hoat ddng nay giam sut, giam 12,16%
$0 vdi ndm 2012 da kéo theo két qua kinh doanh giam tudng ing. Tuy nhién, do téc db giam
vé& doanh thu thdp hon mic gia tang vé gid von, sy gia tang cac chi phi khac nhu chi phi ban
hang, chi phi quan ly doanh nghiép, chi phi tai chinh ...cling nhu bi anh hudng do khoan
doanh thu tir hoat ddng tai chinh (thu nhdp tr tién gui, 13/ vay, Iai ban hang tra cham) sut
giam dang k& da khién cho lgi nhuan sau thué cia Céng ty chi dat 0,804 ty dong, gidam
92, 94% so vdi cung Ky nam ngoai.

Budc sang nam 2014, doanh thu tir hoat dong kinh doanh thuong mai chi yéu la xudt nhap
khau Gy thac mat hang thép va vat tw xay dung (gach, cét, da, xi mang...) cho cac déi tac
trong nganh B4t dong san tiép tuc sut giam, chi dat muc 127,86 ty dong, gidm 11,79% so vdi
nam 2013 do Céng ty chd ddong thu hep thi phan kinh doanh d& han ché rti ro. Trai ngudc
vdi da sut giam v& doanh thu cla hoat déng thuong mai, nam 2014 hoat ddng quan ly va
phat trién cac duw an Bat dong san cta Cong ty ghi nhan khoan doanh thu dat dugc Ia 18,23
ty dong, tang 170,13% so vdi cung ky nam ngoai chu y&u tir hoat déng phat trién va khai
thac du an Khu céng nghiép Viét Phat do CTCP B3u tu tan Thanh — Long An dem lai. Ngoai
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ra, mang kinh deanh dia 6¢ chll y&u ghi nhan doanh thu tir hoat ddng cho thué biét thu thudc
Du an Sea Links Phan Thiét, Binh Thuan. M&c du trong ndm 2014 Du an Khu cin hdé An
Phu (giai doan 2) da ban dugc 90/268 can hd vdi téng tri gia hop déng khoang 137,17 ty, tuy
nhién van chua dude ghi nhan doanh thu trong nam @& 1am téng doanh thu thuan ctia Céng
ty giam nhe 7,08%, chi dat mtc 145,97 ty dong so vdi mire 157,1 ty ddng da dat dudc trudc
do. Du doanh thu sut gidm, ty suat Ioi nhuan goép cla AN PHU van dudce duy tri & mire kha tét,
dat mirc 11,88%, tdng manh so véi 5,41% cua nam 2012. K&t qua nay chui yéu nhd suét sinh
101 t6t clia cac mang hoat déng ma Cdng ty dang kinh doanh, dac biét mang dich vy quan ly va
khai thac cac Dy an Bat déng san cho cac don vi quan ly khac.

V& tinh hinh tai chinh, H6i déng quan tri Cong ty da chd ddng thuc hién chién Iuge géi gon,

khong dau tu dan trai vao nhitng dy an mdi nham tap trung ngudn luc va tai chinh dé dau tu

dit diém va khai thac kinh doanh nhitng du an da thu hat dude su ch y va nhu cau clia ngudi
mua. Do d6, chi tiéu v& t8ng tai san khong bién déng so vai ndm 2013. Tinh dé&n thoi diém

31/12/2014, téng gia tri tai san cla Cong ty dat khoang 1.771,07 ty ddng, tuong Ung tang

6,39% so vdi ndm 2013. Trong d6, cac khodn dau tu tai chinh ngan han tang 86.569,02% va

céc khoan tai sadn ngan han khac ciing tdng 164,89% chl yéu do su gia tang cla khoan thué

GTGT duwdc khau trir trong nam.

3.3. Nhitng nhan t& anh hudng d&n hoat ddng san xuft kinh doanh ctia cong ty trong nam
bao cao

4 Thuan lgi

- NE&n kinh t&€ niam 2014 dugce nhan dinh chung 1a bude dau da co sy phuc hdi, cac chinh
sach kinh t€ dugc dua ra nham tao diéu kién cho hoat ddng chung cla cac doanh
nghiép trong nén kinh té;

- Chét lwgng sdn pham kinh doanh dugc Céng ty dat 1&én hang dau tao duwdc nigm tin
vdi khach hang. Day cing 1a mét trong nhitng yé&u té thuan Igi gitp Coéng ty thu hat
thém lugng khach hang tiém nang nham md réng hoat ddéng kinh doanh vat liéu
nganh x&y dung;

- Véi kinh nghiém va nang luc da dugc khang dinh trén thi trwéing, Cong ty ngay cang
dudc nhiéu déi tac trong nganh tin cay giao cho vai trdo quan ly va khai thac cac Du
an Bt déng san ma ho lam Chu dau tu;

- Cac san phdm bat déng san bé&n canh phu thudc vao tinh chu ky cua thi trudng bat
ddéng san, ma chl yéu phu thudc vao viéc phat trién ha tang tai du an va cac khu vuc
lan can. Chinh vi vay, trong diéu kién thi trwdng bat déng sadn nam 2014 van con nhiéu
kho kh&n, du an Khu can hé An Phu (giai doan 2) clia AN PHU van dat dugc thanh

cbng Ign trony cdng tac ban hang.
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN AN PHU

Nhu cau thuc vé dat nén va can hd phan khac trung binh hién nay van coén kha I6n, cac
san pham b&t ddng san clia AN PHU dudc dinh huang tap trung vao cac phan khic nay
la pha hap vdi nhu cau va kha nang tiéu thu cla thi truéng cling nhu chinh sach vu dai
clla Chinh phii. Ngoai ra, véi viéc AN PHU chti dong thay d&i chinh sach ban hang vei
nhiéu uwu dai cho ngudi mua va ngudi moi gidi cling gop phan dem lai hiéu qua cao cho

cdng tac ban hang clia Cong ty.
D&i ngl nhan sur 8n dinh, hé thdng quan tri minh bach.

Ti 1& ng trén vén chll sd hi*u an toan, cac khoan vay déu co tai san dam bdo va da dudc

téi co cau lam gidm ap luc tra ng trong cac nam tiép theo.

Thanh pham tdén kho phan I6n 1a quy dat sach d€ phat trién du an, quy dét duoc giai
phéng dén bl vdi chi phi thdp, hé s6 quy hoach cao, thuin lgi cho viéc phat trién cac

phan khac can ho dién tich nhd, gia thanh phu hop.

Cd phigu c6 gié tri s6 sach cao, thuan Igi cho viéc phat hanh ¢§ phi€u cho cd déng hién
hiru nham cai thién dong tién cho doanh nghiép va tang tinh thanh khoan cho ¢ dong.
Khé khan:

Hoat déng clia Cong ty chiu sy tac ddng truc ti€p tr nhitng bién dong cla nén kinh t&
trong nudc trong giai doan 2014 - 2016 noéi rieng, déng thdi chiu anh hudng cla suy
thodi kinh t& ti nhitng nam trudc dé 1ai. Thi trvding tai chinh — ngan hang nam 2014 van
con nhigu khé khan, anh hudng khéng nhd dén viéc ti€p can v8n vay mdi tir cac té chirc
tin dung va vén dau tu clia cac t6 chirc tai chinh, didu nay anh hudng dén viéc chuén bi

tai chinh cho cac du an da san sang trién khai khi co hdi d&n clia Cong ty.

Cac chinh sach thao g& kho khan, hd tro tin dung bat ddng san clia Chinh Phll chdm

trién khai vao thure t&, k8t qua dat dugc van con thép.

S6 lugng du an 1dn, trai rong trén nhidu dia ban nén cong tac quan ly va kiém soat con

nhiéu khé khan.

Ap Iuc cac khodn tin dung dén han va dong thu ban hang gidm do chi ban hang ton kho
va chua thoai von dugc tir cac du an ngoai nganh trong thdi gian qua da gay khdng it
khoé khan cho viéc can déi tai chinh Cong ty.

Thi trwdng tai chinh — ngan hang con khé khan, 1ai suat cao trong nam 2014 anh hudng
khéng nhé dén viéc ti&p can ngudn van tin dung mdi cho viéc chuan bi tai chinh dé trién
khai cac du an mai.

Hoat déng kinh doanh dia ¢ clia Cong ty van dang khé khan trong nhitng nam dau hoat

dong nén da tao thém ap luc vé dong tién va k& hoach tai chinh clia Cong ty.
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4.

5.

CAc ch tiéu tai chinh chi y&u

Chi tiéu bvT 31/12/2013 | 31/12/2014
1. Kha néng thanh toan
+ Hé s& thanh toan ngan han:
Lan 3,46 3,42

Tai san ngdn han/Téng ng ngan han
+ Hé s8 thanh toan nhanh:

(T4i s&n ngan han - Hang tén kho) Lan 1,06 1,04

Téng ng ngan han
. Chi tidu vé cd cdu vén
+ Hé s& Ng/Téng tai san % 24,65 27,91
+ Hé s& Ng/Vén chl sd hitu % 32,71 38,72
3. Chi tiéu v& nang Iyc hoat déng

+Voéng quay hang tén kho:

Gia v8n hang ban vong 0,25 0,22

HTK binh quan
+ Doanh thu thuan/Téng tai san % 9,44 8,24
. Ty suét sinh I¢i

+ Hé s6 10i nhuan sau thué / Doanh thu thuén % 0,51 7,81
+ Hé s8 Igi nhuan sau thu€ / V8n chi s& hitu % 0,06 0,89
+ Hé s& Igi nhuén sau thué / Téng tai san % 0,05 0,64
+ Hé s6 Igi nhuan ti HOKD / DTT % 1,47 8,23
+ Thu nhap trén vén cé phan (EPS) Pong/CP 7 94

Ngudn: BCTC kiém todn ndm 2014 cia CTCP AN PHU

Ké& hoach san xuét kinh doanh, Igi nhuén ndm 2015

5.1. K& hoach doanh thu, lgi nhuén ndm 2015

Nam 2015, Cdng ty xay dung ké hoach doanh thu 485 ty dbng, tdng 227,70% so vdi thuc
hién nam 2014 va Igi nhudn sau thué la 82 ty dong, tang 619,30% so vdi thuc hién nam

2014. Céng ty du ki&n sé tiép tuc khéng chi tra co tic trong ndm 2015.
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN AN PHU

Trong d6, k&€ hoach doanh thu, lgi nhuén va cé e cu thé nhu sau:

2 Nam 2015
STT Chi Tiéu Pon vi tinh ;

K& hoach = %+/-/2014
1 Doanh thu thuan Nghin dong | 485.000.000 | 232,26%
2 | Lgi nhuan sau thué Nghin dong | 82.000.000 | 619,26%
3 Ty 1& lgi nhuan sau thué&/Doanh thu thuan % 16,91% 116,48%
4 | Ty l& Igi nhuén sau thué/Vén chl sé hitu % 6,42% | 619,26%
5 | C8 tlc ( du kin) % 0% 0%

Noudn: AN PHU

5.2. Céc giai phap thuc hién k& hoach:

a.

V@& hoat ddng kinh doanh:

Tiép tuc duy tri va phat trién cac mang hoat déng hoat ddng chinh cta Cong ty trong
thai gian qua. Chu trong nang cao chét lwgng sdn pham cung &ng trén thi trudng
nham dap (ng yéu cau cla khach hang trong va ngoai nudc;

Tiép tuc phat trién cac co hdi kinh doanh thuwong mai trén nguyén tac dam bo an toan
v8n trén ¢d sd ngudn tin dung dwge Ngan hang cung c8p nham gilp mang lai nguon
thu va gép phan duy tri hoat déng ctia Céng ty.

Kién toan nhan su bd phan kinh doanh tiép thi d& ddy manh céng tac tiép thi - ban
hang tai du an Sea Links, du an Khu chung cu An Phu giai doan 2.

D&y manh tridn khai cac hoat déng do Céng ty lam chi dau tw; hoan tat xay dung va
ban giaoc cho khach hang du an Khu can hdé An Phu giai doan 2 gdm 268 can hd tai s
961 Hau Giang, Quan 6; ddy manh cdng tdc xay dung Du an An Phi Tién Phong
(quan Tan Phu) dé kip tién dd hoan thanh trong nam 2015.

Trién khai va ddy manh trién khai viéc quan ly va khi thac cac Du an ma Céng ty
tham gia vdi vai trd 1& nha tu van phat trién Dy an nhu: Dy &n cao 8c can hd 15
tang Elegant (Quéan 10); Du an Cao 8¢ Van phong Savico Ly Tuw Trong (Quan 1);
Du an Khu ¢éng nghiép Viét Phat (1.214 ha tai Long An); D an Khu cdng nghiép
Nam Thuén...

Tan dung tét cac cd hdi khi digu kién thi tredong thuan Igi d& tim kiém mure 1gi nhuan 6t
nhit cho Céng ty.

V@ Cdng tac tai chinh
Xay dung ké hoach tai chinh nam 2015. Kiém soét, can ddi t6t cac khoan thu — chi,
dam bdo ké hoach tai chinh nam va thuc hién cac giai phap vé ca cu nd, giam chi phi

quan ly va chi phi san xuat.
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C.

Thuc hién td1 ché dd ké toan, bao cao kip thdi phuc vu cdng tac quéan tri, tang
cudng cong tac kiém tra, giam sat va quan ly t8t cdng tac tai chinh k& toan cac don
vj truc thudc.

Tang cudng huy déng ngudn von tir cac ¢d déng nham gidm ap luc ngudn vén vay
ddng thdi st dung hgp ly ngudn von da dudc huy ddng va quan ly chat ché nham dam
bao hiéu qua st dung von.

V@ Cong tac t3 chic hanh chanh

Cong tac nhan sy

Thudng xuyén téng hdp, phan tich, danh gia thuc trang ngudn nhan luc d& cé k&
hoach tuyén dung, b& tri, luan chuyé&n, dao tao lac déng hop Iy phu hgp vdi trinh dd
chuy&n mén, tay nghé va yéu cau chirc danh céng viéc. Tir dé phat huy t8i da nang luc
cla ting ca nhan, gép phan xay dung Céng ty ngay cang phat trién.

Ti€p tuc hoan thién cd ché& quan ly lao ddng tac khung phap ly d& diéu hanh san xuét
kinh doanh, xay dung ban hanh quy ché& hoat déng clia ¢bng ty; xay dung quy trinh
lam viéc tlr Cong ty dén cac don vi truc thude; sita déi, bé sung mot s& quy dinh, quy
ché& dé& phu hop vdi dac di€m tinh hinh san xuat tao didu kién cho cbéng tac quan ly,
digu hanh, san xuat kinh doanh di vao théng nhat.

Thuc hién day du cac ché dé chinh sach d&i vdi ngudi lao déng theo quy dinh cla
phap luat.

Cong tac quén ly hanh chanh

Thuc hién quy trinh xC Iy, quan ly van ban chat ch& khoa hoc. Quan ly, mua sam céac
vat tw, thi€t bi van phong dam bao hoat dong clia Céng ty thuan lgi, tiét kiém, tranh
lang phi.

Phat déng cac dot thi dua khen thudng, phat huy sang kién, cai tién ky thuéat, thuc
hanh tiét kiém, tao khdng khi thi dua s6i néi, phan khdi, nhiét tinh trong céng viéc dugc
giao cua CB-CNV.

Ung dung CNTT trong quan Iy hanh chinh, tao théi quen lam viéc qua internet béng
thu dién tlr cho cac phong ban Céng ty cliing nhu cac don vi san xudt nham tiét kiém
chi phi hanh chinh. Thudng xuyén cdp nhap théng tin mdi, hinh anh, théng bao...cia
Céng ty théng qua hé théng Website nang cao chat lugng, ndi dung da dang, giao dién
dep dé€ quang ba hinh anh céng ty

Thoéng tin v& nhitng cam k&t nhung chua thuc hién cla td chic c6 cb phiu dudc
thodi vdn

Khéng ¢oé.

Céc thdng tin, tranh ch&p kién tung lién quan t&i Cong ty ma c6 thé anh hudng dén gia
ca B phidu thoai von

Khéng ¢c6.
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PHUONG AN THOAI VON

Loai c8 phi&u: C& phiéu phd théng

Ménh gia: 10.000 (Muor nghin) ddng/cS phan

T8ng s ¢ phidu dy ki€n thodi v8n: 9.157.247 c§ phidu (Chiém ty & 7,52% téng s6 ¢6
phiéu dang Iuu hanh)

Ty 1& c3 phan dang ky thoai v8n/sd c8 phan dang sd hitu: 100%

Gia khdi diém d&u gia:

Gia khdi diém d&u gia la: 10.524 déng/cd phan

Gia khdi diém dau gid dugc thong qua tai Quyét dinh sd 4624 - QB/TW ngay
22/04/2015 clia Chanh Van Phong Trung Uong Bang vé viéc phé duyét gia khai diém
d8 chao ban ¢8 phan ctia Cong ty TNHH MTV An Pha tai CTCP An Ph.

Phuang phap tinh gia

Gia tri s6 sach clia Cong ty tai thgi diém 2014:

1 | Téng Taisan (1) pong | 1.771.073.607.291
2 | Téng Ng (2) pong 494 365.762.743
3 Tai san vo hinh (3) Pong 30.499.760.344
4 | GiatdsS sach (4=1-2-3) Pong 1.246.208.084.204
5 | S6 c8 phan dang Iuu hanh (5) C& phan 121.730.209
6 | Giatr s8 sach mdt cd phan (6= 4/5) | Ddng/cS phan 10.237

Ngudn: BCTC kiém toan ndm 2014 cia CTCP An Phi
Theo tinh toan nhu trén, gia tri s& sach méi ¢8 phan ctia CTCP An Phu theo BCTC tai
thdoi diém 31/12/2014 la 10.237 ddng/cS phan. Hién tai, ¢8 phi€u cua Céng ty chua
thuc hién dang ky giao dich trén thi trudng tap trung nén chua cé gia thi tredng dé lam
co sd tham chiéu.
Ngoai ra, theo Ching thu thdm dinh gid doanh nghiép s6 199/2014/BC.DVDG-
AASC.KT7 ngay 29/12/2014 do Céng ty thuc hién, gid tri mdi cd phan ctia AN PHU
theo phuadng phap tai san tai ngay 31/12/2014 |a 10.523,44 dong/cd phan
Can ¢l nhu ciu huy dong vén clia Cdng ty déng thoi ddm bao tuén thl quy dinh vé thodi
van nha nuoc va su thanh céng clia dot chao ban, Chi sd hitu cha Cong ty TNHH MTV
An Phu d& thdng qua viéc ban ddu gia ¢ phi€u CTCP An Pha vdi gia khdi diém
10.524 ddng/c8 phan.
Phuong thitc thoéi vén
Hinh thirc thoai vén: Ban dau gia rong rai ra cong chung.
Ban dau gia 9.157.247 c6 phan cia Cong ty TNHH MTV An Phu tai CTCP An Phu.
Phurong thitc thoai vén thuc hién theo Quy ché ban d4u gid ¢d phan cla CTCP An Phu do
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Cong ty TNHH MTV An Phu nam gitt.

S8 ¢8 phan dau gia ra cdng chdng con du s& do MTV An Phi quyét dinh phuang &n xar Iy.
T3 chirc thy'c hién d8u gia cf phan: S& giao dich chitng khoan TP.H8 Chi Minh

Thdi gian thue hién thoai von

Thai gian thuc hién thoai vén dudgc thuc hién sau khi UBCKNN ¢o Cong van thdong bao
nhan hé so cong bd thong tin vé viéc thoai vén nha nude. Thdi gian phan phdi du kién
trong Quy 11/2015.

Lich trinh thyc hién thoai vén cho nha dau tu du kién nhu sau:

Thdi gian du kién

STT Trinh ty thi tuc

T ngady | Dé&n ngay

Coéng ty TNHH MTV An Phu nhéan duge Cong van

1. 1thdng bao nhan dugc hd so ¢dng bd thong tin vé D

viéc thoai vén do UBCKNN céap.
2. | Cong bé thong tin vé dot thoai vén D+1 D+7
3.

Nhan d3ng ky va tién coc cla cac nha dau tu; nhap
4. L ) D+8 D+35
va phat phiéu dau gia cho nha dau tw

5 Cong b6 két qua dang ky ddu gia D+37

6 T8 chirc d8u gia D+38

7. Thong bao két qua dau gié D+38 D+39
8 GUi két qua dau gia cho cac nai ¢é lién quan - D+38 D+40
9 Hoan tra tién coc cho nha dau tu khdng tring dau D+38 D+43
10. | Nha d4u tu tring dau gia ndp tién mua cb phan D+38 D+48
11. | Chuyén giao ¢& phiéu cho nha dau tu Tl D+58

Lich trinh thuc hién thoai vén sé dudc cong bd chinh thirc khi Cong ty nhan dugc
Thdng b&o nhan hd so céng bé thdng tin vé viéc thodi vén nha nudc clia UBCKNN,
Thdi gian d4dng ky mua c8 phiéu

Thai han, s8 lwgng, phuang thic thanh toan, chuyén giao ¢d phiéu, quyén loi ngudi mua
c8 phiu, s8 Iugng ¢8 phidu dat mua tdi thi€u, thdi han va céch thie tra lai tién dat mua
¢8 phiéu dugc quy dinh cu thé tai Quy ché ban dau gia do Ban dau gia ban hanh.

Gidi han v@ ty 1& nam gii¥ d8i vai ngudi nudc ngoai

Piéu 18 Cong ty khdng ¢d gidi han ty 1& ndm gilt clia nha dau tu nudc ngoai.

Theo Quyét dinh s8 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 cla Thi twdng Chinh phu thi
nha dau tu nuwdc ngoai mua ban ching khoan trén thj trudng ching khoan Viét Nam
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duge nam gilt t6i da 49% t8ng s8 ¢b phidu cla Cong ty ¢ phan dai chang.

Ty 18 ndm gilt sUa c8 déng nudc ngoai tai AN PHU dén thai didm hién nay la: 0%.
S6 lugng cb phiéu nha dau tv nudc ngoai dugc phép dang ky mua t&i da trong dot thoai
van [&n nay khdng qua 49% s8 luwgng ¢d phiéu dang lwu hanh cia CTCP An Phu, tuong
duong 9.157.247 ¢ phiéu trong téng s8 iugng b phiéu dang ky thoai vén.,

12. Céc han ché& lién quan dén viéc chuyén nhugng
T&t ca cac co phiéu thodi vén dot nay déu dudc tu do chuyén nhuong.

13. Céac loai thué c6 lign quan
Trong hoat dong, Cong ty can thyc hién cac nghia vu tai chinh déi véi nha nude nhu
thué thu nhap doanh nghiép, thué gia tri gia tdng...phu thudc cac linh vuc kinh doanh,
dau tu chia Cong ty va tuan tha theo chinh sach cliia Nha nudc trong tirng thai ky.

14.  Ngan hang md tai khodn phong tda nhén tién mua ¢d phiéu
Toan b sé tién thu tlr dgt chao ban sé& dudc chuy&n vao tai khoan theo théng tin chi tiét
dudi day:

- Chd tai khoan: Cong ty TNHH MTV An Phu

- S04 tai khoan: 10201 00012 17643

- Tai: Ngan hang Viettinbank — Chi nhanh Tha Thiém
VI. MUC PICH THOAI VON
Muc dich cla viée chao ban ¢ phiu Céng ty ¢d phan An Phi dgt nay nham co cdu lai ty 1& sé
hitu clia Nha nudc do Céng ty TNHH MTV An Phd quan Iy nham nang cao tinh tu ch cho
Cong ty, trén co sa do giup Céng ty co digu kién dé tap trung dau tv vao cac du an trong diém
khac theo yéu cau hoat déng kinh doanh trong giai doan hién nay. Viéc chao ban cd phan cia
Cong ty TNHH MTV An Phu tai Cong ty ¢ phan An Phu [An nay chi 1am thay ddi ty 1& s hitu
trong co cdu ¢8 ddng ma khong lam thay dadi mirc vén didu & da dang ky.

S6 tién thu dudc sau dot thodi von s& dude st dung theo cac quy dinh cla phap ludt hién hanh
vé quan ly tai chinh z0a doanh nghiép nha nudc.
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VIII.

CAC B6I TAC LIEN QUAN TOI DOT THOAI VON

TG chire tv van

CONG TY €& PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET

Hoi s@

Dia chi: Tang 1-2-3-4, Tda nha Viet Dragon, 141 Nguyén Du, Q.1, TP. HCM
bién thoai: 84.8.6299 2006 - Fax: 84.8 6291 7986

Website: www.vdsc.com.vn - Email: vdsc@vdsc.com.vn

Chi nhanh Ha NGi

Bia chi: 2C Thai Phién, Quan Hai Ba Trung, Ha Noi

DPién thoai: 84.4.6288 2006 - Fax: 84.4.6288 2008

Chi nhanh Nha Trang:

Bia chi: 50 Bis Yersin, TP. Nha Trang, Khanh Hoa

Dién thoai: 84.58.3820 006 - Fax: 84.58.3820 008

Chi nhanh Can Tha:

Bia chi: 08 Phan Binh Phung, TP. Can Tho

bién thoai: 84.71.381 7578 - Fax: 84.71.382 1916

T8 chitc ki€m foan

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
Pjachi: 29 V5 Thi Sau, Quan 1, TP.HCM

bién thoai: 84.64 3820 5944 - Fax: 84.64) 3820 5942

BAO CAO CUA TS cHUC ¢cO cb PHIEU DUOC THOAI VON VE CAC THONG TIN
LIEN QUAN DEN TS CHUC NAY

Chung t6i, Cong ty ¢6 phan An Phu dam bao cac thdng tin va sé liéu trong Ban cong
b8 théng tin nay la chinh xac, trung thuc va cam két chiu trach nhiém v& tinh trung
thuc, chinh xac clia nhiing théng tin va sé liéu nay.

PHU LUC

Phu luc I: Gidy chirng nhan sd hitu ¢ phan cia Cong ty TNHH MTV An Phu tai Céng
ty ¢& phan An Phu.

Phu luc I11: Bao cao tai chinh kiém toan nam 2014 cua CTCP An Phu;

Phy luc IV: Quyét dinh s& 4624 - QB/VPTW ngay 22/04/2015 cha Chanh Van Phong
Trung Uong Bang vé viéc phé duyét gia khdi diém d€ chao ban c§ phan cia Cong ty
TNHH MTV An Phu tai CTCP An Phu.
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CHO KY
DAl DIEN TO CHUC THOAI VON
CONG TY TNHH MOT THANH VIEN AN PHU

PHAM VAN CHIEN
DAI DIEN CONG TY 8 PHAN AN PHU

PAI DIEN T6 CHUC TU VAN g,,/
CONG TY ¢ PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET
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